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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Введение 

Данный проект выполнен на основании: 

 Письма управления архитектуры и строительства администрации 

города Владимира от 29.04.2022 №32-09/1382 «О внесении 

изменений в ППТ ул. Горького, ул. Белоконской, проспектом 

Строителей, ул. Мира, ул. Студенческой. 

 Утвержденного «Задания на разработку документации по внесению 

изменений в проекте межевания территории, ограниченной ул. 

Горького, ул. Белоконской, проспектом Строителей, ул. Мира, ул. 

Студенческой в г. Владимире (в отношении земельных участков с 

кадастровыми номерами: 33:22:011100:1887, 33:22:011100:1353)» 

(приложение №2 к письму от 29.04.2022 №32-09/1382) 

 Генерального плана муниципального образования (городской округ) 

город Владимир 

 Правил землепользования и застройки муниципального образования 

(городской округ) город Владимир 

Проект планировки территории разрабатывается в соответствии со 

следующими нормативными и правовыми документами: 

 Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Владимирской области 

 Нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования город Владимир 

 Градостроительный  Кодекс  РФ (от 29.12.2004 г. №190-ФЗ); 

 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 
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2. Существующее состояние территории. 

Характеристика земельного участка, предоставленного для 

разработки проекта межевания территории. 

Проектируемая территория расположена в Октябрьском районе города 

Владимира и ограничена: 

- с севера – ул. Белоконской 

- с северо-запада – проспектом Строителей 

- с северо-востока – ул. Горького 

- с юга и юго-востока – ул. Студенческой 

- с юго-запада – ул. Мира 

Общая (ориентировочная) площадь территории ранее разработанной 

документации по планировке территории – 64 Га (площадь территории 

проектирования для внесения изменений – 0,48 Га, в отношении земельных 

участков с кадастровыми номерами: 33:22:011100:1887, 33:22:011100:1353). 

Рассматриваемая территория поделена на земельные участки, относящиеся 

к собственности публично-правовых образований. 

Согласно Правил землепользования и застройки  муниципального 

образования (городской округ) город Владимир на рассматриваемой территории 

находится следующие функциональные зоны: 

 О3.1 – общественно-деловая зона специального вида – зона учреждений 

высшего и среднего профессионального образования 

 Р.1 – зона зеленых насаждений общего пользования 

 

3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. 

Расчет площади земельных участков учитывает объемно-композиционное и 

планировочное решение, принятое проектом планировки данной территории и 

выполнен на основании проектных показателей. 

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, 

и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной 

среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, 

их содержания и обслуживания. Основываясь на данном принципе, 

формирование земельных участков позволяет обеспечить требуемые условия, а 

также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего 

пользования, которые в свою очередь являются связующим звеном 

пространственного взаимоотношения городского сообщества. 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять 

в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также 

инструкции по проведению межевания, а также других нормативно правовых 

актов по землеустройству, действующих на территории Российской Федерации. 

И учитывает следующие виды работ: 
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 полевое обследование и оценку состояния пунктов опорной межевой сети 

– опорных межевых знаков, 

 составление технического проекта (задания) межевания земель, 

 уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных 

земельных участков о производстве работ, 

 согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ 

земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями 

смежных земельных участков, 

 сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью, 

 определение координат пунктов ОМС и межевых знаков, 

 определение площади земельного участка, 

 составление чертежа границ земельного участка, 

 контроль и приемку результатов межевания производителем работ, 

государственный контроль за установлением и сохранностью межевых  

знаков, формирование межевого дела, 

 утверждение его в установленном порядке, 

 осуществление постановки на государственный кадастровый учет. 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе 

землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению 

заинтересованных лиц и согласованию с ними границ. 

Установление границ земельных участков на местности должно быть 

выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных и других 

планировочных линий. 

Земельные участки объектов инженерной инфраструктуры формируются 

обособлено для каждого объекта. 

Линейная часть объектов инженерной инфраструктуры, не расположенная 

непосредственно на поверхности земли (в подземном, воздушном исполнении) в 

границы земельного участка не включается и требует обеспечения необходимых 

мер по сохранности и обслуживанию. 

Для обеспечения вышеуказанных мер настоящим проектом предлагается 

установление охранных зон линейных объектов и узловых объектов 

инженерной инфраструктуры. 
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Способы образования земельных участков 

1. Формирование земельных участков ЗУ1 и ЗУ2 путем раздела земельного 

участка 33:22:011100:1874: 

ЗУ1 – площадь 287 м2. Разрешенное использование – «предоставление 

коммунальных услуг». Код 3.1.1 

 
ЗУ2 – площадь 121 м2. Разрешенное использование - «предоставление 

коммунальных услуг». Код 3.1.1 

 
33:22:011100:1874 в измененных границах – площадь 57 554 м2 

Разрешенное использование - «Спорт». Код 5.1 
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Доступ к земельным участкам ЗУ1 и ЗУ2 осуществляется с земельного участка 

33:22:011100:1339 по устанавливаемому публичному сервитуту на земельном 

участке 33:22:011100:1874. Земельный участок 33:22:011100:1339 согласно 

проекта планировки территории, утвержденного Постановлением 

администрации города Владимира №1174 от 21.05.2021г., отнесен к 

территориям общего пользования (12.0.1 улично-дорожная сеть). 

Устанавливаемый публичный сервитут для прохода, проезда, площадь – 95 м2 
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2. Формирование земельных участков ЗУ3 и ЗУ4 путем перераспределения 

земельных участков – из смежных земельных участков 33:22:011100:1887 и 

33:22:011100:1353 образуются новые смежный между собой земельные участки: 

 

ЗУ3 – площадь 4 458 м2. 

Разрешенное использование – «дошкольное, начальное и среднее общее 

образование». Код 3.5.1 
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ЗУ4 – площадь 3 336 м2. 

Разрешенное использование – «дошкольное, начальное и среднее общее 

образование». Код 3.5.1 

 
Доступ к земельным участкам ЗУ3 и ЗУ4 осуществляется с земельного 

участка 33:22:011100:1339. Земельный участок 33:22:011100:1339 согласно 

проекта планировки территории, утвержденного Постановлением 

администрации города Владимира №1174 от 21.05.2021г., отнесен к 

территориям общего пользования (12.0.1 улично-дорожная сеть). 

4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд. 

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в 

отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд, не предусматривается. 

5. Сведения об археологических изысканиях. 

До начала строительных работ необходимо провести археологическую 

разведку в границах земельного участка, в соответствии с требованиями п. 30, 

31 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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